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Foreningens verksamhet Fastighetens tekniska status
Féreningen har till andamal att framja

medlemmarnas ekonomiska intresse genom

att i féreningens hus upplata Nytt styr- och reglersystem 2013
bostadslagenheter for permanent boende och

lokaler till nyttjande utan begrénsning i tiden. Energianalys/kartlaggning 2012
Féreningens fastighet Reparationer av tak, hdngrannor 2012
Byggnad pa enstaka punkter/platser

Féreningen férvarvade 2011-03-24 fastigheten

Stockholm Dalen 8 i Stockholms kommun. Spolning av de nedre 2012
Féreningens fastighet bestar av 1 huskropp ::Inog;?g't.tasmmama her

med 4-5 vaningar med kéltare, 1 huskropp

med 2-3 vaningar samt 1 1-vaningsbyggnad

med tvittstuga och féreningsiokal, pa adress
Tappgrand 77-115. Fastigheten byggdes 1982

och har vardedr 1982. Till det planerade underhallet samlas medel

via arlig avsattning till féreningens yttre
underhéllsfond med 0,3 % av taxeringsvardet

Ligenheter och lokaler pa fastigheten. Fonden f&r yttre underhall
Den totala ytan uppgar till 9 292 kvm, varav redovisas under bundet eget kapital i
8 217 kvm utgér lagenhetsyta och 75 kvm balansrakningen. De enskilt stérsta atgarderna
lokalyta, som planeras framgér nedan.
Lédgenhetsférdelning Planerad atgérd Ar

1 st 1 rum och kok
36 st 2 rum och kék LED belysning till 2014
41 st 3 rum och kék trappuppgéngarna
24 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kék OVK (Obligatorisk
4 st 6 rum och kok ventilationskontroll) 2014

Av dessa l&genheter &r 81 upplatna med

bostadsréatt och 27 med hyresrétt. Fardigstalla underhallsplanen
) med val genomférda 2014
Forsdkring offerter/analyser

Fastigheten &r fullvirdesférsékrad hos Trygg
Hansa. | avtalet ingar styrelseftrsakring samt
bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Fastighetsférvaltning
Féreningen har avtal med Driftia AB om
teknisk férvaltning inklusive fastighetsskﬁt‘se)ﬁ
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Féreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades
2010-03-25 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-01-21.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2010-03-25.

Organisationsansiutning
Féreningen &r idag ansluten fill
Bostadsratterna f.d. SBC — Sveriges
Bostadsratts Centrum AB.

Medlemmar och hyresgéster
Féreningen hade vid arets slut 110
medlemmar. Under aret har 7 éverlatelser
skett och 1 upplatelse frén hyresrétt till
bostadsrétt,

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen
en dverlatelseavgift pAfn 1 110 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kparen med f n
444 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstdmma, 2013-04-22 och damed
pafdljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Nisse Arvidsson ledamot/Ordf
Lars Jensson ledamot/vice ordf
Jenny QOlsson ledamot

Bosse Nilsson ledamot

Johan Efrik ledamot

Louis Moradi ledamot

Renee Kuhn suppleant

Peter Lindgren suppleant
Peyman Ghafourin suppleant

Avgatt:
Andres Fellenius

Revisor

Susanne Korall, BoRevision Sverige AB,
ordinarie. Jérgen Gétehed BoRevison,
suppleant.

Valberedning
Linda Bengtsson
Pia Malmcrona
Tove Sahlin

Styrelsesammantridden

Styrelsen har under aret arbetat kontinuerligt
med féreningens férvaltning av fastigheten och
haft 12 protokollférda méten. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Hindelser under aret

Arsstamma hélls 22/4 2013 och
avslutades med smorgastarta

KEAB tog dver stadning av portar och
tvattstuga

1 vattenskada har hanterats i
samarbete med Trygg-Hansa
Grovsophamtning har bestslits av
Aktiv Transport 1é6pande under aret
Ink&p av nytt kylskap till trafflokalen
Hantering av skador i tréfflokalen och
planering f6r renovering under januari
2014

Byte av anslagstavlor i valven

Nya skyltar till garden

Sandladan har fatt ett lock

Bom med las

Sommaravtal med SVEAB uppsagt,
nya offerter har tagits in
Offertforfragningar och ansékan om
bygglov f&r inglasning av balkonger
Renovering och férséljning av en
lagenhet har skett

Kassatverskoft har placerats pa
rantebérande sparkonton tills l&nen
ska omséttas 2014

Nytt styr-och reglersystem har
installerats av Aircano

Féreningen har mottagit ett
energistdd frén energimyndigheten
for energianalysen 2013

Avtal med Aircano géllande OVK

2 st LED belysning har testats i port
113, typ och leverantér besténld)L
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F&reningens ekonomi
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Féreningens resultat fér &r 2013 &r —625 tkr,
vilket kan jamféras med resuitatet fér ar 2012
pa — 1 548 tkr. Arets resultat &r en forbattring
med 823 tkr jamfért med 2012, F6randringen
mellan dren beror pa flera olika anledningar
framst minskade rantekostnader samt
minskade driftkostnader.

Kostnadsutvecklingen i féreningen ar

férhallandevis stabil. De flesta kostnader ligger
pa en jamn niva éver aren.

Kostnadsutveckling

féreningen om en avgiftshéjning pa 2 % fr.o.m.,
1 januari 2014,

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under &r 2013
varit pa 2 633 tkr vilket &r en minskning med
342 tkr jamfért med aret innan. Det har ett
samband med den lagre ranteniva som har
belastat freningen.

Resultatférdelning
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S AV & Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 10245 10126 10032
o Q.,"i‘é\ Insats per kvin bostadsréttsyta, kr 12455 12450 12453

Genomsnittlig skuldrénta, % * 4.72 4,19 371

| resultatet ingdr avskrivningar med 833 tkr och Fastighetens bel&ningsgrad, % * 45,0 452 455

exkluderar man dem blir resultatet + 208 tkr.
Avskrivningar &r en bokféringsméssig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.
Innebérden av detta ar att féreningens
verksamhet genererat ett likviditetsdverskott
pa 208 tkr om man tittar pa den Idpande
verksamheten. For att titta till hela féreningens
kassafléde maste man aven ta hansyn till
gjorda investeringar och férandringar i
finansieringsverksamheten och da visar
féreningen ett positivt kassaflode for aret med
1 607 tkr. Anledningen till att foreningen gér ett
positivt kassafléde &r att féreningen har salt en
l&genhet under aret. Forsaljiningen av
lagenheten har ocksa inneburit kostnader pa
66 tkr.

En bostadsrattsforening maste ha intakter som
dverstiger de faktiska utgifterna och dessutom
ha medel dver fér framtida underhall samt
eventuella amorteringar,

Arsavgifterna hdjdes med 7 % 1 januari 2012
och med 2 % 1 januari 2013. | samband med
budgetarbetet infér ar 2014 beslutade

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd
réntekostnad i forhéaflande till genomsniltliga fastighetsian.
*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsian i
forhéllande till fastighefens bokfdrda vérde.

Resultatdisposition

Fdérslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -3 254 073

Arets farlust -625 014
-3879 087

Styrelsen féreslar att

Till yttre fond avsétts 358 185

| ny rakning Gverfores -4 237 272
-3 879 087

Betraffande féreningens resultat och stallning i
dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrédkningar med tillhérande

tilléggsupplysningar_._) ’

%
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Forvaltningsberittelsen

Auvsnittet ger en férklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberéttelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som &nda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar &ven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Hér redovisas féreningens intdkter och
kostnader under verksamhetsaret, Intakter
minus kostnader &r lika med arets Sverskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening &r
inte malet att géra stora éverskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfor kan resultatet
varigra frén ar till &r, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intdkterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock bergknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avséattning till ett
framtida planerat underhall {(avsattning till
fond).

Intdkter

De viktigaste intdkterna i en
bostadsrattsférening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgéster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsnivd — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresborifall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Fdreningens kostnader utgdrs till stdrsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften réknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden f&r storre underhall dar féreningen
férbattrar och féryar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrékningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att fdreningens intakter dven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intéikter och kostnader

Har redovisas vad fareningen har for
réntekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
&r oftast en stor post fér féreningarna och har
kan det vara av vikt att se dver
tilldggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilkken réntesats?

F&r att f4 reda pa en viss lagenhets
“rdntekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansriakningen

| detta avsnitt redovisas en égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgéngar. Anléggningstillgangar och
omsé&ttningstillgangar.

Anidggningstiligdngar — dar tiligangarna &ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt stérsta tillgangen ar sjalvklart
foreningens fastighet, Det bokférda vérdet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte férvéxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omséttningstiligangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgdngen kan omséttas ganska enkelt.

En matt fér att se hur foreningen mér
likviditetsmassigt, &r att se om
omséattningstillgangarna uppgar till minst en
figrdede! av omsattningen, d.v.s. foreningens

hyror och avgifter)Q
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Eget Kapital

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk
férening och alla mediemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
tilkommande insatser och upplatelseavgifter.
Det egna kapitalet &r férdelat pa bundet och
fritt eget kapital.

Bundet egef kapital - ar t.ex. insatser och
upplételseavgifter. Det kallas bundet da det
inte far delas ut till medlemmarna. Under
bundet eget kapital redovisas dven
féreningens yttre fond.

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sérskilt konto. Det &r d&rfor viktigt att dessa
pengar finns tillgéngliga n&r fonden ska
anvandas. Om sikfet satts pa att arsavgifter
och hyresintakter alltid ska tacka arets
avséttning till den yttre fonden sa kommer
medel &ven finnas fér det planerade
underhallet i form av likvida medel eller
laneutrymme efter amortering av an.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatméssiga under- och Gverskoft.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas férst efter
flera ar. D4 oftast mot en sérskild
amarteringsplan sasom t.ex. foreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
forskottsinbetalda hyror och avgifter samt

obetalda fakturor som benamns som upplupna

kostnader i balansrékningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sékerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
ldmnats som sékerhet for féreningens lan.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flédet for hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

L 8pande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, évriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvary. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller férbéttringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgdrs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassaflode visar att det finns
maéjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafldde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal fér framtiden d& mer
pengar fiddar uf &n vad som kommer in.

TillAggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse fér de ofika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrékningen, och darmed fa en béttre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stéllning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen dven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som &r féruthetalda (fakturor
som &r betalda men géller nasta ar) samt
upplupna {fakturor som galler fér aret men som
annu inte betalatwc

Sl Vidagarden 1 Qg VEXED-2885 g



Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsférsdkring

Fastighetsavgift

Fastighetsadministration

Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat

Not

2013-01-01
2013-12-31

6 002 472
30 000

6032 472

-2 565 507
-80 281
-134 630
-441 894

-832 586

-4 054 908

1977 564

30223

-2 632 801

-2 802 578

-625 014
-625 014

2012-01-01
2012-12-31

5 941 353
0

5941 353

-2 845 142
-76 612
-147 420
-537 511

-824 100

-4 529 785

1411 568

18 445

-2 978 451

-2 960 006

-1 548 438

-1 548 4_38)(
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2013-12-31 2012-12-31

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark 4 156 193 625 157 017 725
Installationer 5 288 879 0

156 482 504 157 017 725
Summa anlidggningstillgangar 156 482 504 167 017 725
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 45 524 45 987
Aktuell skattefordran 509 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 69 640 82 533

115673 128 521

Kassa och bank 4 405 054 2797750
Summa omsaéttningstillgangar 4520727 2926 271
SUMMA TILLGANGAR 161 003 231 159 943 99@



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yttrefond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA ECGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stallda sékerheter

Panter och dédrmed jamforliga sikerheter
som har stéllts for egna skulder och fér

forpliktelser som redovisats som avséattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

2013-12-31

88 132700
4130 889
640 500

82 904 089

-3 254 073
-625 014

-3 879 087

89 025 002

71 000 000
71 000 000

203 393
0

59 223
715613

978 229

161 003 231

88 000 000
88 000 000

Inga
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201212-31

87 297 152
3 146 437
274 500

80 718 089

-1 339 635

-1 548 438

-2 888 073

87 830016

71 000 000

71 000 000

235768
13 400
62 506

802 306

1113 980

189 943 996

88 000 000

88 000 Q00
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Den ldpande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f8r poster som inte ingér i kassaflédet
Erhallen rénta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning{+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/8kning(-) av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/okning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

F&rindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

g
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2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
1977 564 1411 568
832 596 824 100
30223 18 445
-2 632 801 -2 978 451
207 582 -724 338
463 -38 163
12 893 -5 378
-32 375 -24 836
-103 884 86 328
84 679 -706 387
-297 375 0
-297 375 0
835 548 884 392
584 4562 1215608
1 820 000 2 200 600
1607 304 1493613
2797 750 1304 137
4 405 054 2797 "@ C

7



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

TillAmpade redovisningsprinciper Gverensstdmmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allmanna rad fran Bokféringsnamnden. Nér allméanna rad fran Bokféringsnamnden saknas har végledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av Far. Nar s& ar
fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna &r oférandrade jamfért med féregaende ér.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiefla anl&ggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
hyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnad 125 ar
Installationer 10ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att galla
fram till &r 2015. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst
far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 210 kr
per lagenhet.

Fond for yttre underhail

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhéll redovisas under bundet
eget kapital. Avséattning till fonden sker, genom en arlig omfaring mellan fritt och bundet eget
kapital.lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas.

Personal

Féreningen har ingen personal anstalld. Styrelsearvode inkl sociala avgifter &r utbetalt med 139 038 krono}Q
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintikter

Nettoomsittning uppdelad pa rérelsegren
Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader

Bredbandsavgift

Ovriga ersattningar fran hyresgaster

Ovriga intakter

Driftkostnader

Fastighetsskétsel, samt yttre skotsel

Stad och entrémattor

Snordjning och sandning

Rep och underhall, férbruknings matrl och inve
Fastighetsel

Fjérrvarme

Vatten och avlopp

Soph&mtning *

Kabel-TV och bredband

2013

3 745 107
2 200 499
11 840
26 620
18 408

6002472

2013

300 008
78 565
53 407

423 883

295019

1 048 657
172 896
122 593

70479

2 565 507

* 2012, Av detta avser 140 913 kr sophamtningskostnad fér ar 2011,

Fastighetsadministration

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden

Styrelse och medlemskostnader
lt-tjanster

Inkassokostnader

Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Ovriga administrationskostnader
Ovriga forsaljingskostnader

1345

2013

154 780
23 625
9492
10 586
7136
17 573
139 038
13514

66 150

441 894

S Videgarden 1

2012

3611392
2271487
15778
28741
13 955

5 941 353
2012

308 797
144 557
93012
524 691
319070
1044 814
171 910
262 923
70 368

2 945 142

2012

155 480
22 250
85 576

9738
7031
20373
108 005
6 398

122 650

537 Sﬂt



Not 5

Not 6

Not7

Not 4 Byggnader och mark 2013-12-31 2012-12-31
Ing&ende anskaffhingsvarde 158 480 785 158 480 785
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 158 480 785 158 480 785
Ingdende avskrivningar -1 463 060 -638 960
Avrets avskrivningar -824 100 -824 100
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -2 287 160 -1 463 060
Utgaende redovisat varde 156 193 625 157 017 725
Redovisat varde byggnader 100 725 350 101 548 450
Redovisat vérde mark 55468275 55468275

156 193 625 157 017 725
Taxeringsvirde
Taxeringsvardet fér foreningens fastighet 119 395 000 122 000 000
varav byggnader: 69 287 000 79 000 000
Installationer 2013-12-31 2012-12-31
Inkdp 297 375 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 297 375 0
Arets avskrivningar -8 496 C
Utgéende ackumulerade avskrivningar -8 498 0
Utgaende redovisat varde 288 879 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2013-12-21 2012-12-31
Fastighetsforsakring 13 092 12 379
Ekonomisk férvaltning 38 929 37 795
lt-tjanster 10 614 7002
Ovriga férutbetalda kostnader 7 005 25 357
69 640 82 533
Eget kapital
inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 87 297152 3146 437 274500 1339635 -1 548 438
Okning av insatskapital 835 548 984 452
Resultatdisp. enl. beslut av
f.g ars foreningsstamma: -1 548 438 1548 438
Avséttn. till yttre fond 366 000 -366 000
Arets forlust -625 014
Belopp vid arets utgang ~ gg 132700 4 130 889 640500 -3 254 073 -625 | 014’
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Not 8 Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Lan Stadshypotek 48 000 000 27 000 000
Lan SBAB 22 000 000 44 000 000
71000 000 71 000 000
Kreditgivare Villkors- Rénta % Amortering Skuld per
dndring 2014 2013-12-31
Stadshypotek 3-mén 2,80 22 000 000
Stadshypotek 2014-03-01 3,35 27 000 000
SBAB 2015-02-12 4,87 22 000 000
Summa langfristiga skulder 0 71 000 000
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2013-12-31 2012-12-31
Férutbetalda avgifter och hyror 2286 091 216 995
Upplupna rantor 191 950 167 750
Upplupen fijarrvérme 140 235 175 861
Upplupen el 26 891 28 901
Ovriga upplupna kostnader 130 445 212799
715613 802 306

Enskededalen 2014-04- ﬂ@

N
Nisse Arvidsson Lo

Jenny Olsson

Johan Efrik
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= DOREVISION

Revisioncherittelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Videgarden 1, org.nr, 769621-2658

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Videgarden 1 for &r 2013.
Sfyreisens ansvar fir arsmodovizafigen
Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en Ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bed@mer &r
nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehdller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
aller pd fel.

R

Mitt ansvar &r att uttala mig om rsredovisningen pa grundval av
min revision, Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag fdljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom clika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information | ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka 3lgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentlighster eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna konlrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rétivisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r Sndamélsenliga med hénsyn til
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra etf utialande om
effektiviteten i foreningens intema kontroll. En revision innefaltar
ocksd en utvardering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisringen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i &rsredovisningen,

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhémtat 3r tillréickliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Litarar

Enligt min uppfaitning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat och kassafiéden
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens tvriga delar,

Jag fillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen f5r freningen.

ndra Krav snilgt lagar vah andrs

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfbrt er
revision av fdrslaget il dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bosladsréttsféreningen
Videgarden 1 for &r 2013.

Shrvisans ansyar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for fbrvaltningen enligt bostadsrattiagen.

OIS dESTa

Mitt ansvar &r att med rimiig sakerhel uttala mig om férslaget till
dispasitioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaliningen
pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fdr mitl utiaiande om styrelsens firskag till
dispositioner betréftande fdreningens vinst eller foriust har jag
granskat om firslaget &r fbrenligt med bostadsréttslagen.

Som underiag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av drsredovisningen granskat vésentiga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot r ersattningsskyldig mot fdreningen. Jag
har &ven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har
handal i strid med &rsredovisningslagen eller fireningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamital &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden,

L ."':.“.r":'.‘-"n"

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Unplysning av sdiskilad Dabrdeiss

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag notera att
fdreningens resultat forbéttrats 2013, men att det dnda redovisas
en fdrust. Redovisat resultat skapar darmed inte tverskott
motsvarande den avsétining som enligt stadgama ska géras fér
fastighetsundarhall. | forvaltningsberéttelsen redogér styrelsen mer
ing8ende for ulfallet cch avgiftsutvecklingen.

Jorgen Gotehed
BoRevision

www.boravisionse
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