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Tappgriand 101, 121 33 Enskededalen
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Féreningen forvaltas av Agenta Forvaltning AB, org.nr 559068-1309.

Tel: 08- 522 18 242 (kundtjénst)
Mail: kundtjanst@agentaforvaltning.se
www.agentaforvaltning.se
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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till fdreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Dalen 8 i Stockholms
kommun férvarvades 2011-03-24.

Féreningens fastighet bestar av en huskropp
med 4-5 vaningar med kallare, en huskropp med
2-3 vaningar samt en 1-vaningsbyggnad med
tvattstuga och foreningslokal, pa adress
Tappgrand 77-115. Fastigheten byggdes 1982
och har vardear 1982.

Den totala byggnadsytan uppgar till
9329,5 kvm, varav 9 254,5 kvm utgdr
lagenhetsyta och 75 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
1st 1 rum och kék
1st 1,5 rumoch kok

36 st 2 rum och kok

41 st 3 rum och kok

24 st 4 rum och kok
2 st 5 rumoch kdk
4 st 6 rumoch kok

Av dessa |dgenheter 4r 89 upplatna med
bostadsritt och 20 med hyresratt.

Féreningen har en lokal som anvands som
moteslokal.

Forsadkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring samt bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter.

Underhadllsplan har féreningen upprattat ar
2015. Planen uppdateras fortlopande.

Tidigare drs genomforda dtgérder Ar

Fonsterrenoverin 2016
2 PEllEE 2017
Malning av valv & portaler 2016
Installning virmesystem 2016
| Byte ytterbelysning utanfér garden 2016
|
Spolning avloppsstammen 2014
Nytt styr- och reglersystem |
: A 2012
Energianalys/kartldggning
Spolning av de nedre avloppsstammarna 2012

| hargenomférts

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskoétsel har féreningen tecknat
med Driftia AB. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Agenta Forvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2010-03-25 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-01-21.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2010-03-25. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms kammun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ingar som deldgare i samfalligheten
Dalen.

Féreningen &r idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan till 126 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 21. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 17. Medlemsantaw
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féreningen vid arets slut ar 130. Under aret har
9 dverlatelser skett.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgiftpafn1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2017-05-03 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Renée Kuhn ledamot/ordf.
Lars Jonsson ledamot/vice ordf.
Anette Otterstadh ledamot/kassor
Aina Ehlde ledamot

Roger Bergmark ledamot

Anders Sundblad ledamot

Anders Lindevall suppleant

Goran Syberg suppleant

Till revisor har Jérgen Gotehed, BoRevision AB
valts.

Valberedningen bestar av Carola Karlsson,
Kerstin Ruiz, Vesna Lindevall, Bosse Nilsson och
Karl Johan Englund varav den férstndmnde ar
sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Foénsterrenoveringen slutférdes under forsta
kvartalet 2017.

Tillaggsisolering av vindarna utférdes under
forstadelen av 2017.

Under hasten 2017 reparerades och malades
taken pa fastigheten.

Trasiga hangrannor och stupror byttes och nya
renskoppar monterades.

OVK genomférdes och godkandes.

Styrelsen har hanterat flera vattenskador under
aret.

Fdreningen har bytt entreprendr fér sommar
och vinterunderhall.

4/15

Féreningens resultat for ar 2017 4r -2 253 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2016
som var -1 002 Kkr. Férandringen beror framst
pa 6kade driftkostnader och framst genomférda
underhall pa fastigheten i form av reparation
och malning av tak.

Kostnader for fjarrvarme har under aret varit
lagre an foregaende ar med ca 45 Kkr.

En av féreningens storsta kostnadsposter ar
rantekostnaden och den har under ar 2017
minskat vilket beror pa den lagre rantenivan
som belastat foreningen.

| resultatet fér ar 2017 ingar avskrivningar med
2 381 Kkr och exkluderar man dem blir
resultatet 128 Kkr. Féreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 149 Kkr.
Anledningen till underskottet beror framst pa
storre kostnader for reparationer och malning
av tak i fastigheten. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde med
1372 Kkr. Anledningen till detta ar att
foreningen under aret har upplatit en lagenhet
som har inbringat 2 780 Kkr. Totalt har
foreningen lagt ner 1 259 Kkr i investeringar.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
men i samband med budgetarbetet infor ar
2018 beslutade foreningen om en avgifts-
hojning pa 1% fr.o.m. 1 mars 2018.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd Kkr
Fonsterrenovering 20 % av kostnaden, 1
resterande aktiverat under komponenten 205 ‘
fonster i
Rep & malning tak 931 1
\
|
OVK 184 ‘
e
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Planerat underhdllsbehov. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond med minst 0,3
% av taxeringsvardet pa fastigheten.

Planerad dtgdrd Ar
Underhall hyresratter 2018
Byte takfénster pa laghusen 2018
Oversyn avloppsrori
kulvertarna s
Byte av kulvertventiler for
ingdende vatten 2018

Forandring Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Balanserat Arets
insatser avgifter ire for) resultat resultat ot

Belopp vid arets ingang 93816573 15410016 1715055 -5627166 -1001583 104312895
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 390000 -390 000 0 |

lanspraktagande yttre fond -242 844 242844 0

Balanseras i ny rikning -1001583 1001583 0
Upplatelser 788100 1991900 2780000
Arets resultat -2252827  -2252827
Belopp vid arets utgang 94604673 17401916 1862211 -6775905 -2252827 104840068
Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsattning, kr 6482 6201 6063 6113 6002
Resultat efter finansiella poster, kr -2253 -1002 -46 -628 -625
Soliditet, % 65 65 64 56 55
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr =2k o aea 51 =l
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7098 7158 7727 9609 10032
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12436 12437 12453 12453 12453 |
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,39 1,56 2,21 3,25 371
Fastighetens belaningsgrad, % ** 354 354 375 43,7 455

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérd)Q
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att:
Till yttre fond avsatts
Ur yttre fond ianspraktas
I ny rakning dverféres

-6 775 905
-2252827 |
-9028732|

320000
-1146 417
-8272315
-9028732

Betriffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat angfs)L
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RESULTATRAKNING 2017-01-01 2016-01-01

Not 2017-12-31 2016-12-31
Roérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 2 5993759 6006 870
Ovriga rorelseintikter 3 488493 193921
Summa rérelsens intakter m.m. 6482252 6200791
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 4 -5046 152 -3413018
Ovriga externa kostnader 5 -347 870 -393724
Personalkostnader 6 -211201 -209 791
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2381201 -2296192
Summa rorelsens kostnader -7986424 -6312725
Rérelseresultat -1504172 -111934
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 1708 2345
Rantekostnader -750 363 -891 994
Summa finansiella poster -748 655 -889 649
Resultat efter finansiella poster -2252827 -1001583
Arets resultat -2252827 -1001583
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BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31

Not
TILLGANGAR
Anl3ggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 152533613 152 684 435
Pagaende nyanliggning 8 0 971374
Summa materiella anlaggningstillgangar 152533613 153 655 809
Summa anldggningstillgangar 152533613 153 655 809
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 24 489 49 368
Ovriga fordringar 8457 3248
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 432942 82210
Summa kortfristiga fordringar 465 888 134826
Kassa och bank 7029709 5658144
Summa omsattningstillgangar 7 495597 5792970
SUMMA TILLGANGAR 160029 210 159448 7C79)Q
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BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 112 006 589 109226 589
Yttre fond 1862211 1715055
Summa bundet eget kapital 113868 800 110 941644
Ansamlad férlust
Balanserad vinst eller férlust -6 775905 -5627 166
Arets resultat -2252827 -1001583
Summa ansamlad forlust -9028732 -6 628749
Summa eget kapital 104 840068 104 312895
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 54 000 000 54 000000
Summa langfristiga skulder 54 000000 54000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 280045 289 604
Aktuell skatteskuld 9008 6638
Ovriga skulder 0 6174
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 200089 833468
Summa kortfristiga skulder 1189142 1135884
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 160029210 159 448 7679)Q
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KASSAFLODESANALYS 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -1504 172 -111 934
Avskrivningar 2381201 2296192
Erhallen ranta mm 1708 2345
Erlagd ranta -750 363 -891 994
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 24879 -6 858
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -355 941 51350
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -9559 204 240
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 62817 -201 205
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -149 430 1342136
Investeringsverksamheten
Fonsterrenovering -818 624 0
Pagdende fénsterrenovering 0 -971374
Takrenovering -440 381 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1259005 -971374
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 788 100 347 970
Inbetalda upplatelseavgifter 1991900 1587030
Upptagna langfristiga lan 0 10000 000
Amortering langfristiga lan 0 -14 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2780000 -2065000
Forandring av likvida medel 1371565 -1694236
Likvida medel vid arets bérjan 5658 144 7352381
Likvida medel vid arets slut 7029709 5658 % £
b
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Foéljande komponenter och avskrivningar tillampas:

Komponent Andel % Avskrivning ar
Stomme grund 30 100
Stomkoml innervaggar 19 100
Yttertak 2 12
Fasad 5 25
Fonster 3 35
El 8 36
Varme,sanitet,VVS 12 25
Ventilation 2 15
Hiss 2 24
Inre UH 10 20
Styr och dvervak 1 15
Rest 6 98
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2016 och dessa kommer att galla
fram till ar 2019. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som
antingen &r ett fast belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av
dessa vidrden utgor féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 315 kr per ldgenhet. For
lokaler betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt)(
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NOTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader

Hyresintdkter bostader
Hyresintakter lokaler
Bredbandsavgift

Ovriga ersattningar fran hyresgaster
Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintakter

Ovriga rorelseintakter

Forsakringsersattning vattenskador
Ovriga rérelseintakter

Summa 6vriga rorelseintakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel, samt yttre skotsel
Stad och entrémattor

Sndrdjning och sandning
Obligatorisk ventkontroll/OVK
Reparationerl, forbrukningsmatrl & inventarier
Underhall

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Forsdkringsarenden vattenskada
Sophdmtning

Kabel-TV och bredband
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Revisionsarvode

Styrelse- och medlemskostnader
IT-tjanster

Inkasso- & advokatkostnader
Ovriga forsiljningskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

12/15

2017 2016

4182873 4146474
1751552 1798570

6000 3700
10580 11040
20073 25843
22681 21242

5993759 6006 869

2017 2016
488493 191281
0 2640

488 493 193921
2017 2016
347 555 305881
111917 110 688
49527 78776
184251 0
667 137 487002
1146417 491841
243867 234200
994516 1039886
230683 207 686
585687 9335
112 800 103 887
70926 70460
125176 121927
142020 136 944
33673 14 505

5046152 3413018

2017 2016
177 554 167 200
26315 33566
24875 25500
22795 32541
6474 7273
1109 15148
37493 61631
51255 50865
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NOTER

Not 6

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Omklassificeringar dvergang till K3
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Omklassificeringar évergang till K3

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastighet
varav byggnader:

Pagdende nyanldggning

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Omklassificering fastighetsforbattring
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Foérutbetald fastighetsférsakring

Ekonomisk férvaltning

Forutbetald bredband/stadsnat

Sophamtning

Upplupen forsakringsersattning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

13/15

2017 2016
163 500 162003
47 701 47788
211201 209791
2017-12-31 2016-12-31
159014227 158716851
2230379 0
0 297 375
161244 606 159014226
-6 329792 -3 965 627
0 -67 972
-2 381201 -2296 192
-8710993  -6329791
152533613 152684435
97065338 97216160
55468275 55468275
152533613 152684435
130000000 130000000
75000000 75000000
2017-12-31 2016-12-31
971374 0]
1259005 971374
-2230379 0
0 971374
0 971374
2017-12-31 2016-12-31
20322 19781
43428 42701
10614 10614
26000 0]
316611 0
15 967 9114

432 942
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NOTER

Not 10

Not 11

Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Lan Swedbank 12000000 12000000
Lan Stadshypotek 42000000 42000000
Summa langfristiga skulder 54000000 54000000
Kreditgivare Villkorsandring  Ranta% Amortering 2018 Skuld per
2017-12-31

Swedbank 2021-04-23 1,41 0 12000000
Stadshypotek 2018-01-02 1,05 0 10000000
Stadshypotek 2018-06-30 0,99 0 10000000
Stadshypotek 2019-09-01 2,07 0 10000000
Stadshypotek 2020-01-30 1,28 0 12000000
Summa 0 54000000
Avgar kortfristig del 0
54000 000

Summa langfristiga skulder

Foéreningen har 1an med villkorsandring under 2018. Styrelsen bedémer att lanen ar av
langsiktig karaktar och redovisas darfér som langfristiga per 2017-12-31 férutom den

del som planeras att amortera under 2018.
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna rantor

Upplupen fjarrvarme

Upplupen el

(f)vriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31
469 406 464708
31397 31397
148 175 149786
23 646 0
227 465 187 577
900089 8334685C
i
i
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5%'1\\ |
Brf SVidegarden 1 Org.nr 769621-2658 N C//

A N A



NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stallda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31

88000000 88000000
88000000 88000000

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Enskededalen 2018-O{ - OY

it A

Renee Kuhn Anders Sundblad

Anette Otterstadh — ~ “—  Lars Jonss Aina Ehide

e

Roger Bergmark

Jorgen th\e‘hed
Revisor BoRevision Sverige AB
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= DOREVISION

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Videgarden 1, org.nr. 769621-2658

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Videgarden 1
for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisicnssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortiristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandighetemna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig oséakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaklionemna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

o




= DOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Videgarden 1 for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
fdrsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland t att
fortidpande beddéma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Anmaérkning

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag notera att enligt
foreningens stadgar ska avgifterna bestrida kostnader samt och
avsattningar. Av arsredovisningen framgar att féreningen redovisar
ett underskott. | forvaltningsberattelsen forklarar styrelsen detta
underskott och av kassaflédesanalysen kan det positiva
kassafldet fran den Idpande verksamheten utlasas.

Stockholm den !

Jorgen Gotehed
BoRevision AB



