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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsidgenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Dalen 8 i Stockholms
kommun férvarvades 2011-03-24.

Foreningens fastighet bestar av en huskropp
med 4-5 vaningar med kallare, en huskropp med
2-3 vaningar samt en 1-vaningsbyggnad med
tvéttstuga och féreningslokal, pa adress
Tappgrand 77-115. Fastigheten byggdes 1982
och har vardear 1982.

Den totala byggnadsytan uppgar till
9 329,5 kvm, varav 9 254,5 kvm utgér
lagenhetsyta och 75 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
1 st 1 rum och kok
1st 1,5 rum och kok

36 st 2 rum och kék

41 st 3 rum och kék

24 st 4 rum och kok
2 st 5 rumoch kék
4 st 6 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 89 upplatna med
bostadsratt och 20 med hyresritt.

Foéreningen har en lokal som anvands som
motesiokal.

Forsakring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring samt bostadsrattstiliagg for
samtliga ldgenheter.

Underhallsplan har féreningen upprattat ar
2015. Planen uppdateras fortlopande.
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Tidigare ars genomférda atgérder Ar
OVK-besiktning 2017
Rep & Malning tak 2017
Fonsterrenovering wute
2017

Malning av valv & portaler 2016
Instalining varmesystem 2016
Byte ytterbelysning utanfor garden 2016
Spolning avloppsstammen 2014
Nytt styr- och reglersystem,

. I 2012
energianalys/kartlaggning
Spolning av de nedre avloppsstammarna 2012

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Driftia AB. F6r den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdittsforeningen registrerades
2010-03-25 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-01-21.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2010-03-25. Beslut om nya
stadgar har fattats pa arsstimman 2018, dessa
ar annu ej registrerade hos bolagsverket.
Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ingar som deldgare i samfalligheten
Dalen.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid

arets borjan till 130 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 17. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 14. Medlemsantalet)L
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foreningen vid arets slut ar 133. Under aret har
12 dverlatelser skett.

Vid lagenhetsOverlateiser debiteras képaren en
overlatelseavgift pafn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstaimma,
2018-05-07 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Renée Kuhn ledamot/ordf.
Lars Jonsson ledamot/vice ordf.
Anette Otterstadh ledamot/kass6r
Aina Ehlde ledamot

Roger Bergmark ledamot

Anders Sundblad ledamot

Anders Lindevall suppleant

Till revisor har Joakim Mattson valts och Jérgen
Gotehed som revisorsuppleant.

Valberedningen bestar av Carola Karlsson,
Vesna Lindevall, Bosse Nilsson och Karl Johan
Englund, varav den férstnamnde ar
sammankallande.

Antal styrelsesammantréiden som protokollférts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret

arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Utbytt takfonster pa laghusen.

Paborjat arbetet med utbyte och renovering av
avloppsroren i kulvertarna.

Hela fastigheten har stamspolats.
Mobler i trafflokalen har bytts ut.

Lekredskapen pa garden har malats och
renoverats.

Energideklaration.
Las pd sopnedkastet utomhus.

Hanterat vattenskador efter stamspoiningen.
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Inspekterat kéken i hyresratterna och paborjat
arbetet med offertférfragningar pa de atgarder
som behéver utforas.

Forhandlat réntor och lan.
Servicegenomgang av maskinerna i tvattstugan.

Paborjat arbete med flaktaggregateni
hoéghusen.

Féreningens resultat for ar 2018 ar -820 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2017
somvar -2 253 Kkr. Férandringen beror framst
pa lagre driftkostnader med sarskild vikt pa
kostnaden for reparationer och underhall som
var hégre 2017.

Kostnader for fjarrviarme har under aret varit
hogre an foregaende ar med ca 12 Kkr.

En av féreningens stérsta kostnadsposter ar
rantekostnaden och den har under dr 2018 6kat
vilket beror pa den hogre rantenivan som
belastat foreningen.

| resultatet for ar 2018 ingar avskrivningar
vilket &r en bokféringsmassig vardeminskning
av féreningens fastighet och den posten
paverkar inte féreningens likviditet.

Arsavgifterna hojdes den 1 mars 2018 med 1%.
Underhdll av fastigheten som genomforts under

verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford atgérd Kkr
Byte takfonster 132
Stamspolning 100
Lekredskap 30

Planerat underhdiisbehov. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond med minst 0,3
% av taxeringsvardet pa fastigheten.

Planerad atgérd Ar  Kostnad/Kkr.
Byte flaktaggregat 2019 2000
E:'tveea:\t/;c:ggsstammarna i 2019 550
Byte stamventiler 2019 _ 5
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Forandring Eget kapital

Iqbetalda Upplate_lse- Yttre fond Balanserat Arets Total
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 94604673 17401916 1862211 -6775905 -2252827 104840068
Avsattning till yttre fond 390000 -390000
lanspraktagande yttre fond -1146417 1146417
Balanseras i ny rakning -2252827 2252827
Arets resultat -820409 -820 409
Belopp vid arets utgang 94604673 17401916 1105794 -8272315 -820409 104019659
Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, kr 6175 6482 6201 6063 6113
Resultat efter finansiella poster, kr -820 -2253 -1002 -46 -628
Soliditet, % 654 65,5 654 63,6 56,1
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr 559 552 552 541 541
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7098 7098 7158 7727 9609
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12436 12436 12437 12453 12453
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,40 1,39 1,59 2,21 3,26
Fastighetens belaningsgrad, % ** 36,0 354 354 37,5 43,7

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad f6r lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetsian.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -8272315

Arets resultat -820 409
-9092724

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsétts 390000

Ur yttre fond ianspraktas 0

I ny rékning dverfdres -9482724
-9092724

Betriaffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat ange;L
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RESULTATRAKNING

Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter
Summa rérelsens intakter mm.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 6026831
3 148 323

6175154

4 -3356 681
5 -288 675
6 -209 449

-2 384 257

-6 239 062

-63 908

1566
-758 067

-756 501

-820 409

-820 409

2017-01-01
2017-12-31

5993759
488493

6482252

-5046 152
-347 870
-211201

-2381201

-7 986 424

-1504 172

1708
-750 363

-748 655

-2252827

2252827



BALANSRAKNING

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

150 149 356

2017-12-31

152533613

150 149 356

150 149 356

3393
11541
108 308

152533613

152533613

24489
8457
432942

123242

8784662

8907 904

159057 260

465 888
7029709
7495597

160029 210



BALANSRAKNING

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2018-12-31

112006 589
1105794

113112383

-8272315
-820409

-9092724

104019 659

32000000

32000000

22000000
449 490
11384
62881
513846

23037 601

159057 260

2017-12-31

112006 589
1862211

113868 800

-6775 905
-2252827

-9028732

104 840068

54000000

54 000 000

0
280045
9008

0
900089

1189 142

160029210,



KASSAFLODESANALYS

Rorelseresultat
Avskrivningar
Erhallen rantamm
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten
Fonsterrenovering

Takrenovering

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
2018-12-31

-63 908
2384257
1566
-758067

2017-01-01
2017-12-31

-1504 172
2381201
1708

-750 363

1563848

21096
321550
169 445

-320 986

128374

24879
-355 941
-9559
62817

1754 953

-149 430

-818 624
-440 381

o O O O

0

1754 953
7029709

-1259005

788 100
1991900
0

0

2780000

1371565
5658 144

8784662

7029709, C
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Vidrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Avskrivningar
sker enligt K3 med en beriknad livslangd pa stommen pa totalt 125 &r, 6vriga komponenter skrivs av mellan 15-
100 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2016 och dessa kommer att gélla fram till
&r 2019. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett
fast belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgér
foreningens fastighetsavgift som fér rikenskapsaret dr 1 337 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allm3nna rid, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017

Nettoomsdttning uppdelad pad rérelsegren

Arsavgifter bostader 4235752 4182873
Hyresintakter bostader 1741065 1751552
Hyresintakter lokaler 0 6000
Bredbandsavgift 10396 10580
Ovriga ersattningar fran hyresgister 18 508 20073
Ovrigaintikter 21110 22 681

Summa arsavgifter och hyresintikter 6026831 5993759



NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Ovriga rérelseintakter

Ovriga rorelseintdkter uppdelade pd intdktsslag
Forsakringsersattning vattenskador
Ovriga rérelseintikter

Summa 6vriga rérelseintikter

Driftkostnader

Fastighetsskétsel, samt yttre skétsel
Stad och entrémattor

Snéroéjning och sandning
Obligatorisk ventkontroll/OVK
Underhall

Reparationerl, forbrukningsmatrl & inventarier
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Forsakringsarenden vattenskada
Sophamtning

Kabel-TV och bredband
Férsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Revisionsarvode

Styrelse- och medlemskostnader
IT-tjanster

Inkasso- & advokatkostnader
Ovriga férsiljningskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

2018

139023
9 300
148323

2018

320174
118284
77 613
4503
263458
293050
272277
1007 006
228 668
279468
106 568
64707
143275
144396
33234

3356681

2018

173712
8380
25527
23090
9319
1542

0

47 105

288675

2017

488493
0

488 493

2017

347555
111917
49527
184251
1146417
667137
243867
994516
230683
585 687
112800
70927
125176
142020
33672

5046 152

2017

177 554
26315
24875
22922

6474
1109
37493
51128

347870,C
P



NOTER

Not 6

Personaikostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastighet
varav byggnader:

2018

163500
45 950

209450

2018-12-31

161244 606
0

161244 606

-8710993
-2 384 257

-11095250

150149356

94 681082

55468275

150 149 357

130000 000
75000000

2017

163500
47701

211201

2017-12-31

159014 227
2230379

161244 606

-6 329792

-2381201

-8710993

152533613

97065 338

55468275

152533613

130 000 000
75000 ‘oo/og



NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald fastighetsférsakring 23706 20322
Ekonomisk forvaltning 44253 43428
Forutbetald bredband/stadsnat 3734 10614
Sophamtning 26000 26000
Upplupen férsakringsersattning 0 316 611
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10615 15967
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 108 308 432942
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Lan Swedbank 12 000 000 12000000
Lan Stadshypotek 20000000 42000000
Summa langfristiga skulder 32000000 54000000
Kreditgivare Villkorsindring  Rinta% villkorsindras Skuld per
2019 2018-12-31
Stadshypoteket 2022-12-30 1,35 10000 000
Stadshypoteket 2020-01-30 1,28 10000 000
Stadshypoteket 2019-09-01 2,07 12 000 000 12 000 000
Swedbank 2021-04-23 141 12 000 000
Swedbank 2019-06-28 0,54 10000000 10000000
Summa 22000000 54000000
Avgar kortfristig del 22 000000
Summa langfristiga skulder 32 000 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda avgifter och hyror 415959 469 406
Upplupna rantor 54197 31397
Upplupen fjarrvarme 0 148 175
Upplupen el 0 23646
Ovriga upplupna kostnader 43690 227 465
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 513846 900089 ¢

—



NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 88 000 000
Summa stallda sikerheter 88 000 000

Enskededalen 2019- 03 -2 4

Renée Kuhn Anders Sundblad

Gotn R Lo i Vil

Anette Otterstadh Lars Jonssén Aina Ehlde

i,

(47

Roger B/ergmark

Min reyisiQnsberittelse har Iamnats den 26/, 2019.

Jorgen Goétehed
Revisor BoRevision Sverige AB

2017-12-31

88 000 000

88 000 000
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= DOREVISION

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Videgarden 1, org.nr. 769621-2658

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Videgarden 1
for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckiiga och
andamalsenliga fér att utgora en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Videgarden 1 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland an
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrttslagen.

Anmdrkning

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag notera att enligt
foreningens stadgar ska avgifterna bestrida kostnader samt och
avséttningar. Av arsredovisningen framgér att féreningen redovisar
ett underskott. | forvaltningsberattelsen forklarar styrelsen detta
underskott och av kassaflédesanalysen kan det positiva
kassaflodet fran den lopande verksamheten utldsas.

Stockholm den

Jorgen Gétehed
BoRevision AB



