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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrttsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsréttsforeningen ar ikta eller oikta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som #ger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING
I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan

ocksa se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p att avskrivningarna frin kopet av fastigheten &r sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansriikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en &rsredovisning
ir det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning 4r alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i

balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ir bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Minga ganger siger
kassaflédesanalysen mer in resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gitt

ill.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som laser arsredovisningen ska f3 mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansriikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nir det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
‘Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-03-25 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2011-01-21. Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2021-07-08.

Siite
Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Dalen 8, vilken forvirvades 2011-03-24. Foreningens fastighet
bestar av tva flerbostadshus innehllande 92 bostadsritter, 17 hyresritter och 1 foreningslokal, pa adressen
Tappgrind 77-115 i Stockholm. Fastigheten byggdes 1982 och har vérdedr 1982.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 330 kvm, varav 9 255 kvm utgdr ligenhetsyta och 75 kvm lokalyta.

Ligenhetsfordelning

1st 1rum ochkok

1st 1,5 rum och kok
36st 2 rum och kok

41 st 3 rum och kék

24 st 4 rum och kék
2st 5 rumochkék
4st 6rumoch kék)c,
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Forsikring
Fastigheten ir forsikrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingar styrelseforskring.

Styrelsens sammansdattning
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma, 2021-05-17 och direfter paféljande styrelsekonstituering haft

foljande sammansittning:

Anders Lindevall ordférande
Lars Erik Jonsson ledamot
Renée Kuhn ledamot
‘Nina Olsson Tedamot
Anders Olof Sundblad  ledamot
Bjorn Nilsson suppleant
Valberedning

Valberedningen bestir av Jon Pelling, Kajsa Oberg, Christel Lund och Elsa Sallin. Den forstndmnde ar
sammankallande.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av minst tva ledamaoter i forening.

‘Revisorer
Till revisor har Jorgen Gotehed, BoRevision Sverige AB, valts.

‘Sammantriden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-17. Antal styrelsemdten som protokollforts under dret har uppgitt

till 12 st. Dessa ingr i arbete med den kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under

aret arbetar medyc
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Utforda historiska underhdll

2020
2020
2020
2020
2019
2019
2019
2018
2018
2017
2017
2017
-2016-2017
2016
2016
2016
2014
2012
2012

Renovering foreningslokalen kok och toaletter
OVK

Atgird av stambrott foreningsiokalen/port 103
Ink&p av ny tvittmaskin till tvittstugan

Byte fliktaggregat och undercentral

Byte stammar-i kulvert

Renovering 2 kok hyresritter

Byte av takfonster

Stamspolning

OVK

Reparation och mélning av tak

Isolering av vind

-Fénsterrenovering

Milning av valv & portaler

Instillning virmesystem

Byte ytterbelysning utanfor garden

Spolning avloppsstammen

Nytt styr- och reglersystem, energianalys/kartliggning
Spolning av de nedre avloppsstammarna

Planerade underhdll

2022

Flera betongkonsoller kommer att renoveras 300 Kkr

2022 “Tripaneler pa laghusen och foreningslokalen 200 Kkr

Arsredovisning 2021

Till det planerade underhillet samlas medel via &rlig avsittning till foreningens yttre underhéllsfond med
minst 0,3 % av taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for yttre underhdll redovisas under bundet eget kapital

i balansridkningen.

Underhdllsplan
Foreningens underhallsplan for fastigheten upprattades i april 2015.

Avtal med leverantGrer
Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har foreningen tecknat med Driftia AB.

For den ekonomiska forvaltningen har foreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Ovrig verksamhetsinformation
Féreningen ingar som deligare i samfilligheten Dalen, som forvaltar en gemensam sopsug for Dalen.

Foreningen ar idag medlemmar i Bostadsréiterna. ,¢
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Féreningens resultat for ar 2021 4r en forlust. Anledningen till underskottet beror pd avskrivningar, vilket ar
en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens fastighet. Den posten péverkar inte foreningens

likviditet.

Resultdtet for ar 2021 ér simre in resultatét for 4r 2020. Forindringen beror frimst pa hogre energi- och

forsiljningskostnader.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar fjirrvirmen. Den har under dr 2021 okat i jamforelse med ar
2020. En annan stor kostnadspost r rintekostnaden. Den har under rikenskapsaret minskat med 60 Kkr i
jamforelse med foregiende 4r. Detta beror pa omférhandling av lan till en betydligt ligre rintesats 4n tidigare.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
1an och upplatelser s har foreningen ett positivt kassaflode. Anledningen till overskottet dr att en
hyresrittsligenhet har upplatits under aret. I kassaflodesanalysen dterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

En del av foreningens dverlikviditet har styrelsen placerat pa rantebdrande sparkonton hos SBAB-och
Collector Bank. Detta i vintan pi amortering som kan ske i slutet av &r 2022 i samband med omforhandling
av ytterligare lan.

Arsavgifterna har under iret varit ofrindrade. I samband med budgetarbetet infor ar 2022 beslutade
styrelsen om fortsatt oforindrade arsavgifter.

Underhdll/investeringar
Fasadmalningen som foreningen paborjade under 2020 har stutforts med en total kostnad pé 3 500 Kkr, dér

80% har hanterats som investering och 20% har kostnadsforts.

Renovering-av 9 st betongkonsoller till loftgangsplattorna, 1 balkong samt 1 loftgangsplatta har ocksa
genomforts under rikenskapsaret. Kostnaden slutade pa ca 1 600 Kkr. Fortsatt renovering av fler
betongkonsoller kommer att ske under r 2022 till en kostnad om ca 300 Kkr.

Foreningens brandskydd har setts dver med ett upprittat brandskyddsarbete, dokumentation samt

nédskylta'r)c_

Uk o
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Ovriga hindelser
Foéreningen har firat 10-arsjubileum med fest pé girden, uppslutningen var mycket stor.

Fastigheten har under aret drabbats av en del vattenskador som styrelsen har hanterat.

P4 grund av Covid-19 genomfordes drsstimman 2021 med postréstning utan deltagande av medlemmar.
Valberedningen deltog som rostraknare.

Foreningen har under rikenskapsaret renoverat och upplétit en av hyresrittsligenheterna.
Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsdrets borjan var 137 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 13 och

avgaende medlemmar under aret var 15. Vid rikenskapsarets slut fanns det 135 medlemmar i foreningen. Det

har under éret skett 10 overlatelser och 1 upplételse.
Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverltelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gillande
prisbasbelopp (2022 = 1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av gillande prisbasbelopp (2022

= 483 kronor) vid varje pantsittning.

‘Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 6029384 6125136 6596063 6175154 6482252
Resultat efter fin. poster 1615122 -1142463 -2466609  -820409 -2252 827
Soliditet, % 67 67 66 65 66
Yttre fond 1246509 1486305 1495794 1105794 1862211
Taxeringsvirde 162000000 162000000 162000000 130000000 130000000
Bostadsyta, kvm 9255 9255 9255 9255 9255
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 553 556 556 557 550
Lan per kvm bostadsyta, kr 5511 5511 5619 5835 5835
Genomsnittlig skuldréanta, % 0,92 1,03 1,38 1,40 1,39
Belaningsgrad, % 34,68 34,79 34,90 36,00 35,40

“Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort virde for byggnad och mark .

)
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 96 569 891 -
Upplatelseavgifter 20516 698 -
Fond, yttre underhall 1486 305 -
Balanserat resultat -11 939 844 -1 142 463
Arets resultat -1142 463 1142 463
Eget kapital 105 490 587 0

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -12 842 511
Arets resultat -1615122
Totalt 14457 632

‘Styrelsen foreslr att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhail 486 000
Ait fran yttre fond i ansprak ta -387 804
Balanseras i ny rakning -14 555 828

Disp av
Ovriga poster
836 264
2063734
-239796
239796
-1615122
1284 877

2021-12-31
97 406 155
22 580 432

1246 509

-12 842 511

-1615122
106 775 464

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter. .-
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Roérelseintikter

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

‘Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10
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2021-01-01~-
2021-12-31

1
6 029 384

6029 385

-3 814 459
-768 515
-207 018

-2 394 342

-7184 334

-1154 949

9942
-470 114

-460 173

-1615122

-1615 122

2020-01-01-
2020-12-31

99 738
6025 398

6125136

-3 827 509
-329 160
-208 864

-2372332

-6 737 866

-612 730

1295
-531 028
-529 733

-1 142 463

-1142463¢_
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Balansrakning

Not 2021-12-31  2020-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 147048425 146 583 038
Inventarier och installationer 11 65 039 50 760
Pigéende projekt 12 1564 201 1374 583
Summa materiella anliggningstillgingar 148677 665 148 008381
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 148 677 665 148 008 381
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 17 893 77 862
Ovriga fordringar 13 16 424 14 121
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 163 518 139 469
Summa kortfristiga fordringar 197 835 231452
Kassa och bank
Kassa och bank 10 140 838 9 744 465
Summa kassa och bank 10140 838 9744 465
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 338 672 9975917
SUMMA TILLGANGAR 159016337 157984 2%(

11
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Balansrakning

‘Not 2021-12-31  2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 119 986 587 117 086 589
Fond for yttre underhall 1246 509 1486 305
Summa bundet eget kapital 121233096 118572894
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 842 511 -11 939 844
Arets resultat -1615 122 -1 142 463
Summa fritt eget kapital -14457 632 -13082 307
SUMMA EGET KAPITAL 106 775464 105 490 587
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 35000000 -39 000 000
Summa langfristiga skulder 35000000 39000000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 16 000 000 12 000 000
Leverantorsskulder 306 618 729 317
Skatteskulder 11 846 17 768
Ovriga kortfristiga skulder 46 392 473
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 876 018 746 153
Summa kortfristiga skulder 17 240 874 13493 711
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159016337 157984298 ¢

12 ~ )
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingir i kassaflédet
Utrangering anlidggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lpande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), mmskmng ( ) kortfnstlga skulder
Kassaflode efter fbrandrmgar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Oknmg (+) mmsknmg ( ) av langfristlga skulder

Kassaflode frin ﬁnansxermgsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets slut

13
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2021-01-01 -  2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

R S S XA . wa————

9 744 465 7 820 092

-1615 122 -1 142 463
0 0
2394 342 2372332
0 0
0 0
779 221 1229 869
33617 -16 832
252837 578 419
560 001 1791 456
0 0
-3063 626 -1427 083

A — AT ST M TE

-3063 626 -1 427 083

2 899 998 2 560 000
0 0
0 -1 000-000

2 899 998 1560 000
396 373 1924 373

10 140 838 9744 463L
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Videgirden 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning. Principerna ir oférindrade jamfort med
foregaende ar.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjiirt Gver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslingd av tillgingen.

'Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1-8,33 %
Fastighetsforbattringar 4%
Inventarier 10-20 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning, Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pé
‘balansdagen har ett ligre virde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.
Omsiittningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen. Avgiften ar baserad pa

Skatteverkets takbelopp per bostadsligenhet, som for &r 2021 uppgér till 1 459 kr. Fér lokalen betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder)(_

14 (\)\4\
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Not 2, Rorelseintikter
Bredbandsavgift
Forsikringsersittning
Hyresintikter, bostider
Hyresintakter, forrad
Hyresintikter, dvrigt

Pant- och dverlatelseavgifter
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Fastighetsskotsel

Larm och bevakning

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Stad och entrémattor

Teknisk fastighetsforvaltning
Vinterunderhall

Yitre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Forsikringsskador

Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

15
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2021
8878

0

1601 986
4000
31576

24 260
4319975
38710
6029 385

2021
47 406
213 044
11 970
63 530
106 085
16 140
101 210
148 167
707 552

2021
125173
461 566
-387 804
974 543

2021
275494
130 687
926 319
273 961

1606 461

2020

10 084

99 344
1659 001
0

32825

13 865
4309 023
994
6125136

2020

7 038
213 045
11 950
124 991
106 709
16 136
46 350
140 352
666 570

2020
8 858
482 849
725 796

1217 503

2020
205 844
123 506
870 387
247 577

1447314 5(
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt/-avgift

Sjélvrisker

TV/Bredband

Ovriga kostnader samfallighet

SMa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsinventarier/-material
IT-tjanster

Konsultkostnader

Pant- och éverlatelsekostnad
Revisionsarvoden

Styrelse- och medlemskostnader
‘Ovriga exteérna kostnader

Ovriga forsiljningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

16
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2021
183 137
159 031

0
64 135
119600

525903

2021

191 245
43054
4323
8 241
24260
25 875
40838
28720
401959

768515

2021
43518
163 500
207018

2021
470004
110
470114

2020
183 385
155761

93 000
63 976
0

496 122

2020
181 436
28117
5687
8241
13 865
25625
5987
30 204
30000

329160

2020

45 364
163 500
208 864

2020

530 079
949

531028
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Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 161 997 267 161 997 267
Arets inkép 1479 216 0
Omklassificering 1374 583 0
Utgz"lende ackumulerat anskaﬂ"m'ngsviir de 164 851 066 161 997 267
Ingiende ackumulerad avskrivning -15414 229 -13043 638
Arets avskrivning -2388 412 -2370 592
Utgiiende ackumulerad avskrivning -17 802 64 1 - _15 414 22 9
Utgiende restvirde enligt plan 147 048 425 146 583 038
1 utgdende restvirde ingdr mark med 55 468 274 55 468 274
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 86 000 000 86 000 000
Taxeringsvirde mark 76 000 000 76 000 000
Summa 162 000 000 162 000 000
Not 11, Inventarier och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 52 500 0
Ink6p 20 209 52 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 72 709 52 500
Ingiende ackumulerad avskrivning -1740 0
Avskrivningar -5930 -1740
Utgdende ackumulerad avskrivning _7670 1740
Utgaende restvirde enligt plan 65 039 50 76,0) ¢
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Not 12, Pagiende projekt 2021-12-31 2020-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 1374583 0
Omklassificering -1374 583 0
Fasadrenovering 0 1374583
Loftgangar och betongkonsoler 1564 201 0
Utgéende restviirde enligt plan 1 564 201 1374583
Not 13, Qvriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 13 140 14121
Ovriga fordringar 3284 0
Summa 16 424 14121
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2021-12-31 2020-12-31
Ekonomisk forvaltning 48210 47219
Forsdkringspremier 30 880 28 747
Inkomstrantor 7700 0
TV/Bredband 15 839 14 383
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 60 889 49120
Summa 163518 139 469

Villkorsandringsda, Rintesats Skuld Skuld
Not 15, Skulder till kreditinstitut o 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek AB 2025-07-30 0,89 % 10000000 10000000
Stadshypotek AB 2022-12-30 1,35% 10000000 10000 000
Swedbank Hypotek AB - - 0 12000000
Swedbank Hypotek AB 2024-06-19 0,96% 9000000 9000000
Nordea Hypotek AB 2024-08-21 0,68 % 10000000 10000 000
Stadshypotek AB 2026-04-30 0,68% 6000000 0
Stadshypotek-AB -2022-04-25 025% 6000000 0
Summa 51000000 51000 000
Varay kortfristig del 16 000000 12000 000

51 000 000 <

Léneskuld om 5 dr efter balansdagen beriknas uppga till

51 000 000> /b>

N
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Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen som har slutbetalningsdag
inom ett ir redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rikenskapsér. Lin med slutbetalningsdag under 2022 omstts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode

El

Férutbetalda avgifter/hyror

Stidning

Uppvirmning

Utgiftsrintor

Vatten

‘Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa

Not 17, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

19

2021-12-31
25000

46 492

491 500

7 404

134 601

48 082

44 585

78 354

876 018

2021-12-31
88 000 000
88 000 000

2020-12-31
25 000
21150

504 817
7434
105 404
39900
41229
1219
746 153

2020-12-31
88 000 000
88 000 00‘0)6
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Videgarden 1, org.nr. 769621-2658

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Videgérden 1 for
rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa & tillampligt, om forhallanden som kan péverka
farmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i érsredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och andaméalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontrol.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en sfutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn efler,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
handelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven ufort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Videgérden 1 for rakenskapséret 2021
samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nammare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tilrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisoms ansvar

Mitt ma! betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, &r aft med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfirs baseras pé& min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentiighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana étgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fareningens vinst eller foriust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den \8 15 2022

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor



